ДОГОВОР АРЕНДЫ №____

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ГОСУДАРСТВЕННАЯ 

СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА

г. Гагарин                                  




          
Смоленская область                                                                             « ____»_____202_г.

Администрация муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области, в лице исполняющего полномочия Главы муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области Грунина Владимира Вячеславовича, действующего на основании Устава и решения Гагаринской районной Думы от 03.04.2024 № 32 «О временном возложении исполнения полномочий Главы муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области», именуемая в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, с одной стороны, и _____________________________________________________________, в лице ____________________________________________________________, действующего на основании ______________, именуемое  в  дальнейшем  "Арендатор",  с  другой  стороны, и именуемые в дальнейшем "Стороны", заключили  настоящий  договор  (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
   1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, из категории земель населенных пунктов:

- с кадастровым номером 67:03:0010107:149 площадью 12560 кв. метров, 
- с кадастровым номером 67:03:0010107:784 площадью 8545 кв. метров, 
- с кадастровым номером 67:03:0010107:785 площадью 8629 кв. метров, расположенные по адресу: Смоленская область, р-н Гагаринский, г Гагарин, мкр Юбилейный (далее–Участок), для использования в соответствии с установленным видом разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)»  в границах, указанных в плане (чертеже, схеме) Участка (Приложения №№ 1-3 к настоящему Договору) и являющемся его неотъемлемой частью, согласно __________________________________________________________________.
  1.2. В отношении земельного участка с кадастровым номером 67:03:0010107:785 установлено обременение:

-  Зона с особыми условиями использования территории Л 10кВ №07 РП 02 (реестровый номер 67:03-6.474);

- Зона с особыми условиями использования территории Л 10кВ №07 РП 02 (реестровый номер 67:03-6.486) .       
2. Срок Договора

   2.1. Участок предоставлен в аренду сроком с ____________ по _____________ .
   2.2. Договор, заключенный на срок один год и более, вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Смоленской области. Договор, заключенный на срок менее чем один год, вступает в силу с даты его подписания Сторонами.
3. Размер и условия внесения арендной платы

    3.1. Размер арендной платы за Участок, определяется в соответствии с расчетами арендной платы согласно Приложению № 4, которое является неотъемлемой частью Договора. Арендная плата на земельный участок устанавливается в денежной форме согласно приложению № 4.
    3.2. В дальнейшем порядок расчета арендной платы устанавливается в соответствии с действующим законодательством на каждый календарный год без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений (дополнений) в настоящий Договор, и доводится до сведения Арендатора путем опубликования в прессе.

    3.3.  Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально до 20 числа последнего месяца квартала путем перечисления денежных средств на счет УФК по Смоленской области (Администрация муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области л/с 04633016570), ИНН 6723003974/КПП 672301001, счет 03100643000000016300 в Отделении Смоленск банка России//УФК по Смоленской области г. Смоленск, БИК 016614901, кор. счет 40102810445370000055, КБК 90211105013050100120, ОКТМО 66608424.
    3.4. Арендная плата начисляется, начиная с даты издания решения о предоставлении Участка в аренду (или подписания протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов), независимо от месяца, в котором была осуществлена государственная регистрация Договора и передача по акту приема-передачи.

    Исполнением   обязательства   по   внесению   арендной платы является поступление от Арендатора денежных средств на счет главного администратора доходов, получаемых в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена.

    3.5. При наличии задолженности по арендной плате на дату поступления очередного платежа задолженность подлежит первоочередному погашению независимо от назначения платежа, указанного Арендатором в платежном поручении.

    3.6.  В случае изменения федеральных, областных нормативно-правовых актов и нормативно-правовых актов органов местного самоуправления, регулирующих исчисление размера арендной платы, а также вида деятельности Арендатора (в рамках целей   использования   Участка в соответствии с п.1.1 Договора) Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке, не чаще одного раза в год.  Новый размер арендной платы подлежит уплате со дня вступления закона и нормативно-правовых актов в силу. 

     Нормативно-правовые акты органов местного самоуправления публикуются в газете «Гжатский вестник» муниципального образования «Гагаринский район» и размещаются на официальном сайте Администрации в сети «Интернет».

    3.7. В случае изменения арендной платы Арендатор обязан прибыть для ознакомления с измененным расчетом арендной платы к Арендодателю. 

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Стороны обязаны осуществлять передачу Участка по акту приема-передачи, подписанному обеими Сторонами. Акт приема-передачи составляется в двух экземплярах (по одному экземпляру для каждой из Сторон), имеющих одинаковую юридическую силу.

    4.2. Арендодатель имеет право:

    4.2.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельных участков не в соответствии с видом разрешенного использования, а также при использовании способами, приводящими к их порче, при невнесении арендной платы в общей сумме более чем за 6 месяцев, а также при нарушении других условий Договора.

    4.2.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.

    4.2.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

    4.2.4. На увеличение размера арендной платы в два раза, если земельный участок арендатором не используется или используется не по целевому назначению, определенному договором аренды земельного участка.

    4.3. Арендодатель обязан:

    4.3.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

    4.3.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора.

    4.3.3.  Уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.3 настоящего договора путем опубликования соответствующего информационного сообщения в газете «Гжатский вестник» и размещения на официальном сайте Администрации в сети  «Интернет».

    4.4. Арендатор имеет право:

    4.4.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором и в соответствии с законодательством Российской Федерации.

    4.4.2. Арендатор вправе сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам только с письменного согласия Арендодателя, если законом не предусмотрено иное.

    4.4.3. При досрочном расторжении Договора или по истечении его срока все произведенные на земельном участке Улучшения передать Арендодателю безвозмездно.

    4.5. Арендатор обязан:

    4.5.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

    4.5.2. Использовать Участок в соответствии с установленным видом разрешенного использования.

    4.5.3. Уплачивать в размере, порядке и сроки, установленные Договором, арендную плату.

    4.5.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля беспрепятственный доступ на Участок по их требованию в порядке, установленном действующим законодательством.

    4.5.5. После подписания Договора и/или изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в срок, не превышающий 3 месяцев, в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Смоленской области, если это предусмотрено законодательством Российской Федерации.

    4.5.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территорий, а также выполнять работы по благоустройству территорий.

    4.5.7. Уведомлять Арендодателя о передаче прав собственности на здание, строение и сооружение, расположенные на Участке, в течение 30 (тридцати) календарных дней после проведенной регистрации в органе, государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Смоленской области.

    4.5.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своего наименования, места нахождения и (или) платежных реквизитов.

    4.5.9. Возвратить Участок Арендодателю по Акту приема-передачи в течении десяти дней после истечения срока действия Договора или после досрочного расторжения в состоянии, пригодном для использования по целевому назначению.

    4.5.10. При изменении ставки арендной платы в случаях, указанных в п.3.7 настоящего Договора, прибыть в двух недельный срок со дня публикации нормативного акта к Арендодателю для ознакомления с расчетом арендной платы.

    4.5.11. Ежегодно до 25 марта проводить сверку расчетов арендной платы за прошедший год с Арендодателем.

    4.6. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

    5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

    5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере 0.1% от неуплаченной суммы за каждый календарный день просрочки. Пеня перечисляется в порядке, предусмотренном п. 3.4 Договора.

    5.3. В случае невыполнения Арендатором условия, предусмотренного пунктом 4.5.5. настоящего Договора, Арендодатель оставляет за собой право обратиться в судебные органы с соответствующими требованиями либо отменить решение о предоставлении земельного участка в аренду.

    5.4. Ответственность Сторон за нарушения обязательств по Договору, вызванные действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора
    6.1. Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон, а также по требованию любой Стороны по основаниям и в порядке, предусмотренным законодательством Российской Федерации и Договором.

    6.2. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами дополнительными соглашениями, совершенными в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью Договора.

    6.3. Договор может быть досрочно прекращен (расторгнут) по инициативе одной из Сторон после направления предложения о расторжении другой Стороне. В случае отказа от расторжения либо неполучения ответа в срок в течение 1(одного) месяца заинтересованная Сторона вправе предъявить требование о расторжении договора в суд.

    6.4. Расторжение договора оформляется письменно путем заключения соглашения, включающего основания расторжения договора. Обязательства по договору прекращаются с момента заключения указанного соглашения или с момента вступления в законную силу решения суда о расторжении договора.

    6.5.  В случае продления действия Договора на неопределенный срок, Стороны вправе в любое время отказаться от него в порядке, предусмотренном пунктом 2 статьи 610 Гражданского кодекса Российской Федерации.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

    7.1. Все споры, возникающие между Сторонами по вопросам, предусмотренным настоящим Договором или в связи с ним, разрешаются путем переговоров.

    7.2. В случае невозможности разрешения вышеуказанных споров путем переговоров споры   рассматриваются   в претензионном   порядке. Срок рассмотрения претензии - не более одного месяца с момента ее получения.

    7.3. В случае если споры не урегулированы Сторонами с помощью переговоров и в претензионном порядке, то они разрешаются в судебных органах по месту нахождения Арендодателя.
8. Особые условия Договора
    8.1. В случае передачи в залог здания, строения, сооружения, принадлежащего Арендатору на праве собственности и расположенного на Участке, одновременно подлежит передаче в залог и право аренды Участка, на что не требуется дополнительного согласия Арендодателя.

    8.2.  Нельзя передавать земельный участок третьим лицам, в том числе в субаренду.
9. Прочие условия Договора

    9.1. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон. 

    9.2. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, Стороны обязуются руководствоваться действующим законодательством.
10. Реквизиты Сторон

Арендодатель:                                                 Арендатор:

	Администрация муниципального

Образования «Гагаринский район»

Смоленской области

 ИНН 6723003974

 КПП 672301001

 ОГРН 1026700889632

 215010, г. Гагарин,

 ул. Советская, д.8


	


11. Подписи сторон:
 Арендодатель:
Исполняющий полномочия

Главы муниципального образования 
«Гагаринский район» Смоленской области
             В. В. Грунин                            ____________

                   (Ф.И.О.)                                   (подпись)

 Арендатор:

          ____________

                (Ф.И.О.)                                      (подпись)

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ,

ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА
	Администрация муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области

 ИНН 6723003974

 КПП 672301001

 ОГРН 1026700889632

 215010, г. Гагарин, ул. Советская, д.8
	___________________________

___________________________

___________________________

___________________________

___________________________

___________________________

___________________________




г. Гагарин







           

Смоленская область                                                                   "_____" ________ 202_ г.

Администрация муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области, в лице исполняющего полномочия Главы муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области Грунина Владимира Вячеславовича, действующего на основании Устава и решения Гагаринской районной Думы от 03.04.2024 № 32 «О временном возложении исполнения полномочий Главы муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области», именуемая в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и _______________________________________________________________________, в лице ____________________________________________________________, действующего на основании ______________, именуемое  в  дальнейшем  "Арендатор",  с  другой  стороны, и именуемые в дальнейшем "Стороны", составили настоящий акт приема-передачи (далее - Акт) о нижеследующем:
1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает на условиях аренды в соответствии с договором аренды от _____________ № ______ земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, из категории земель населенных пунктов:

- с кадастровым номером 67:03:0010107:149 площадью 12560 кв. метров, 
- с кадастровым номером 67:03:0010107:784 площадью 8545 кв. метров, 
- с кадастровым номером 67:03:0010107:785 площадью 8629 кв. метров, расположенные по адресу: Смоленская область, р-н Гагаринский, г Гагарин, мкр Юбилейный (далее–Участок), для использования в соответствии с установленным видом разрешенного использования «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)». 
2. В соответствии с настоящим Актом Арендодатель передал, а Арендатор принял Участок на день подписания настоящего Акта в состоянии, соответствующем условиям Договора аренды земельного участка, для использования в соответствии с установленным видом разрешенного использования.

3. Настоящий Акт подтверждает отсутствие претензий у Сторон в отношении качества и состояния принятого (переданного) Участка. 

4. Акт составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

	Арендодатель
передал:

Исполняющий полномочия

Главы муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области
_______________В. В. Грунин
	            Арендатор
             _____         _____________



	
	
	
	
	
	
	 

	
	
	
	
	
	
	Приложение № 4

	
	
	
	
	
	
	к договору от ________________ № _________

	
	
	
	
	
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Расчет размера арендной платы

	1. Размер арендной платы рассчитывается по следующей формуле:
    Ап = Скадастр x Сап x d /365(366) x K , где:
    Ап - размер арендной платы (рублей);
    Скадастр -  кадастровая  стоимость  земельного участка  по соответствующему виду его функционального использования ;
    Сап - ставка арендной платы;
    d - количество дней аренды;
    К - понижающий коэффициент.

	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Месторасположение земельного участка
	Площадь земельного участка (Sуч), кв.м
	 Кадастровая стоимость земельного участка      (Скадастр) 
	Ставка арендной платы установленная решением Совета депутатов города Гагарин,      (Сап) %
	Количество дней аренды                    (d)
	 Размер арендной платы за период        (Ап), рублей
	Понижающий коэффициент   (К)
	ОКТМО поселения

	1
	67:03:0010107:149
	РФ, Смоленская область, Гагаринский район, г Гагарин, мкр Юбилейный
	12560
	30 000 555,16 
	2,00%
	365
	     600 011,10   
	          -     
	66608101

	1
	67:03:0010107:784
	РФ, Смоленская область, Гагаринский район, г Гагарин, мкр Юбилейный
	8545
	20 816 021,95 
	2,00%
	365
	     416 320,44   
	          -     
	66608101

	1
	67:03:0010107:785
	РФ, Смоленская область, Гагаринский район, г Гагарин, мкр Юбилейный
	8629
	   20 587 576,88 
	2,00%
	365
	     411 751,54   
	          -     
	66608101

	 
	ИТОГО
	  1 428 083,08   
	 
	 

	2.
	Ставка арендной платы за 2024 год принята на основании решения Совета депутатов города Гагарин Смоленской области от 12.02.2016   № 17 "Об утверждении ставок арендной платы за предоставленные в аренду без торгов земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, а также находящиеся в собственности муниципального образования  "Гагаринский район" , расположенные на территории Гагаринского района , по видам разрешенного использования и категориям земель".

	3.
	Реквизиты для оплаты в 2024 году по указанному договору следующие:  Наименование получателя платежа: УФК по Смоленской области (Администрация муниципального образования «Гагаринский район» Смоленской области л/с 04633D00101)
Налоговый орган: ИНН 6723003974/КПП 672301001
Наименование банка: Отделение Смоленск банка России // УФК по Смоленской области г.Смоленск, БИК 016614901, Кор.счет 40102810445370000055
Счет: 03100643000000016300
Код бюджетной классификации: 90211105013130100120

	
	 
	 
	
	
	
	
	
	
	

	Подписи сторон:

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Арендатор: 
	
	                    Арендодатель:

	
	
	
	
	
	


