
Проект межевания территории
1 Общие положения

1.1 Введение
Проект межевания территории выполнен на основании:
- Градостроительного кодекса Российской Федерации (с изменениями на 20.07.2012 г) от 29.12.2004 №190-ФЗ;

- Правила землепользования и застройки Гагаринского городского поселения, Гагаринского района  Смоленской  области  утвержденные Решением Совета  Депутатов  г.Гагарин  Смоленской  области  от 25 марта 2010 г.№37.;

- Кадастровый план территории кадастрового квартала 67:03:0010124, № 6700/ 301/ 2016 – 282188 от 07. 10. 2016 г.

1.2 Цель разработки проекта:

1. Установление правового регулирования земельных участков.

2. Установление границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, оценка изъятия земельных участков.

3. Определение и установление границ сервитутов.

4. Повышение эффективности использования территории населенного пункта.

Задачами подготовки проекта является анализ фактического землепользования и разработка проектных решений по координированию красных линий и вновь формируемых земельных участков проектируемых объектов.

1.3 Используемые исходные материалы:

– информация об установленных сервитутах и иных обременениях земельных участков;

– информация о земельных участках в пределах границ проектирования, учтенных (зарегистрированных) в государственном земельном кадастре.

1.4 Опорно-межевая сеть на территории проектирования

На территории проектирования существует установления система  геодезической сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых систем. Система координат – МСК 67. Действующая система геодезической сети удовлетворяет  требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности.

1.5 Рекомендации по порядку установления границ на местности

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания.

Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию  с ними границ. Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в комплексе работ по одновременному выносу красных линий.

1.6 Структура территории, образуемая в результате межевания

Данным проектом предусматривается  формирование земельных   участков  для размещения административно-делового центра, для размещения здания средней школы, земельных участков для блокированных жилых домов, земельных участков для многоквартирных жилых домов 4 этажа и выше, на основании проекта планировки территории
   В административном отношении  проектируемый  участок  находится в  Гагаринском  городском поселении  Гагаринского  муниципального  района  Смоленской  области, в кадастровом  квартале 67:03:0010124, на землях государственной собственности, которая не разграничена.
Категория земель: земли населенных пунктов.

Для участка ЗУ-1

Разрешенное использование - 4.0. Предпринимательство

Территориальная зона- ОД. Общественно-деловая.
Для участков ЗУ-2; ЗУ-3
Разрешенное использование –  2.0. Жилая застройка .

Территориальная зона  –  Ж–3. Зона малоэтажной жилой застройки 2-3 этажа (проектируемая).
Для участка ЗУ-4; Разрешенное использование - 3.5. Образование и просвещение.
Территориальная зона –  Ж–5. Зона развития многоэтажной и   среднеэтажной жилой застройки 4 эт. и выше.
Для участка ЗУ-5; ЗУ-6 Разрешенное использование - 2.0. Жилая застройка
Территориальная зона –  Ж–5. Зона развития многоэтажной и   среднеэтажной жилой застройки 4 эт. и выше.
1.7 Сервитуты и иные обременения

На проектируемом  земельном  участке   инженерные сети отсутствуют. Прокладка проектируемых магистральных сетей предусмотрена по зеленой зоне жилых улиц.
2 . Формирование  проектируемого  земельного    участка 
Проектом предусматривается формирование земельных  участков  на основании проекта планировки территории.
2.1 Параметры проектируемых земельных участков:

	Номер земельного участка
	Площадь, кв.м.,
	Длина, м

	ЗУ-1
	11500
	

	ЗУ-2
	4258
	

	ЗУ-3
	2925
	

	ЗУ-4
	2 0600
	

	
	
	

	
	
	

	ЗУ-5
	8280
	

	ЗУ-6
	9120
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


2.2 Формирование красных линий

Красные линии существующих улиц проходят по границам существующих земельных участков. 

Проектируемые жилые улицы имеют ширину, как правило, -15 метров.
Координаты красных линий см. графическую часть, лист 5.
2.3 Таблица координат поворотных точек формируемых земельных участков 

2.4 Правовой статус объектов межевания.

На период подготовки проекта межевания на территории находятся земельные участки, занятые индивидуальной жилой застройкой и территория, свободная от застройки на землях государственной собственности, которая не разграничена.

2.5 Основные показатели по проекту межевания

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов жилой застройки в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

