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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
1. Общие данные

   Проект планировки земельного участка выполнен на основании:
·  Градостроительного кодекса Российской Федерации (с изменениями на 20.07.2012 г) от 29.12.2004 №190-ФЗ;

·  Правила землепользования и застройки Гагаринского городского поселения, Гагаринского района  Смоленской  области  утвержденные Решением Совета  Депутатов  г. Гагарин  Смоленской  области  от 25 марта 2010 г.№37.;

· Строительных норм и правил.
2. Социальные аспекты развития территории.

    Проект планировки территории разрабатывается с целью формирования на свободных территориях квартала, земельных участков для размещения здания общественно-деловой застройки, многоквартирных жилых домов.  Проектируемый участок располагается на землях городского поселения в территориальной зоне Ж-5, ОД-1.    Строительство приведёт к освоению пустующих земель, увеличению количества жилых помещений, в дальнейшем к увеличению суммы налогов:
   а) налога на земельные участки;

   б) налога на имущество.

3. Местоположение земельного участка, природные условия

Земельный участок расположен в правобережной части города части города.
      Климат умеренно-континентальный. Лето теплое (средняя температура июля + 17-18 градусов Цельсия), зима – умеренно холодная (средняя температура января минус 8,5º). Годовое количество осадков колеблется от 530 до 650 мм.

       Метеорологические параметры территории проектируемой застройки приведены по данным многолетних наблюдений ближайшей метеорологической станции «Вязьма»

      Средняя температура воздуха составляет +3.5º С. Средняя максимальная температура наиболее жаркого месяца +22.4º С (июль), абсолютный максимум составляет +35.0º С. Средняя температура самого холодного месяца – 13.2º С (февраль), абсолютный минимум составляет -43º С.

4. Архитектурно-планировочное решение
    Свободная территория для застройки располагается к востоку от ул. Красноармейская. На территории, примыкающей к улице Красноармейская, находится застройка индивидуальными жилыми домами.
     В северной части участка, в зоне ОД-1, проектируется здание общественно-делового центра. На данной территории запроектирован участок для размещения здания средней школы. Жилая застройка формируется вдоль проектируемой жилой улицы. К западу – застройка блокированными жилыми домами, к востоку – застройка 5-ти этажными многоквартирными жилыми домами. Вдоль проектируемой жилой улицы размещаются 5-ти этажные жилые дома с нежилыми помещениями на первых этажах. Формируется благоустроенная пешеходная зона с размещением гостевых автостоянок.
5. Благоустройство, очистка территории.

     Улично-дорожная сеть запроектирована с твердым покрытием.
     Для очистки территории от твёрдого мусора предусматривается установка контейнерных площадок для ТБО. Для вывоза отходов необходимо заключить договора со специализированными предприятиями. Организация поверхностных, ливневых стоков осуществляется проектными уклонами по проектируемым улицам и проездам в пониженные места рельефа. 
6.Инженерное оборудование
         Водоснабжение, канализация, электроснабжение – централизованное от городских сетей. 
         Отопление – локальное от индивидуальных газовых котлов.
         Прокладка магистральных инженерных сетей предусмотрена по зеленым зонам жилых улиц.
        Сброс поверхностных дождевых стоков в пониженные места рельефа в восточной части массива.
7. Охрана окружающей среды.

       Район запроектирован с полным инженерным обустройством, что позволяет свести к минимуму отрицательное воздействие заселения территории на окружающую среду.

     Плодородный слой почвы перед началом строительства зданий и дорог должен быть снят, складирован в бурты и в дальнейшем использован при благоустройстве территории.

8. Противопожарные мероприятия

       Аварийные ситуации могут иметь место в случае возникновения пожара на объекте. Вероятность возникновения пожара не зависит от местоположения участка и может быть минимизирована соблюдением общих и специальных требований пожарной безопасности. Противопожарные разрывы между строениями приняты согласно технического регламента о требованиях пожарной безопасности
9. Технико-экономические показатели

	№ п/п


	Наименование
	кол-во

	1.
	Территория земельного участка массива мкр.
	10.0 Га

	2.
	Площадь земельного участка под общественно-деловой центр    ЗУ-1
	1.15 Га

	3.
	Площадь блокированных участков под застройку блокированными домами 
	0.7183 Га.

	4.
	ЗУ 2
	4258 м2

	5.
	ЗУ 3
	2925 м2

	6.
	Площадь земельного участка под строительство средней школы
	2.06 Га

	7.
	ЗУ 4
	20600 м2

	8.
	Площадь проектируемых участков под застройку 5-ти эт. многоквартирными домами
	1.7 Га

	9.
	ЗУ 5
	8280 м2

	10.
	ЗУ 6
	9120 м2

	11.
	Прочие территории ( улицы, дороги, проезды)
	1.2 Га


